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З А К Л Ю Ч Е Н И Е
на проект постановления Законодательного Собрания Тверской 

области «О признании утратившим силу Постановления 
Законодательного Собрания Тверской области «Об установлении

размера платы за пользование жилым помещением (платы гл наем) для 
нанимателей жилых помещений по договорам коммерческого найма 

жилых помещений государственного жилищного фонда Тверской
области»

Настоящее заключение подготовлено в соответствии со статьей 16 закона 
Тверской области от 29.09.201 1 №51-30 «О Контрольно-счетной палате Тверской 
области».

При проведении экспертизы и подготовке заключения использованы 
следующие представленные документы:

1. Проект постановления Законодательного Собрания Тверской области «О 
признании утратившим силу Постановления Законодательного Собрания Тверской 
области «Об установлении размера платы за пользование жилым помещением 
(платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам коммерческою 
найма жилых помещений государственного жилого фонда Тверской области».

2. Пояснительная записка к проекту постановления Законодательного 
Собрания Тверской области «О признании утратившим силу Постановления 
Законодательного Собрания Тверской области «Об установлении размера платы за 
пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых 
помещений по договорам коммерческого найма жилых помещений 
государственного жилого фонда Тверской области».

3. Перечень нормативных правовых актов Тверской области, подлежащих 
признанию утратившими силу, изменению, дополнению или принятию в связи с 
принятием постановления Законодательного Собрания Тверской области «О 
признании утратившим силу Постановления Законодательного Собрания Тверской 
области «Об установлении размера платы за пользование жилым помещением 
(платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам коммерческого 
найма жилых помещений государственного жилого фонда Тверской области».

4. Распоряжение Губернатора Тверской области «О реализации права 
законодательной инициативы» от 08.06.2015 №462-рг.

Результаты экспертизы:
Представленный па экспертизу проект постановления Законодательного 

Собрания Тверской области, внесенный в порядке законодательной инициативы 
Губернатором Тверской области А.В. Шевелевым, предлагаем признан» 
утратившим силу Постановление Законодательного Собрания Тверской области от



22.12.2011 №259-П-5 «Об установлении размера платы за пользование жилым 
помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам 
коммерческого найма жилых помещений государственного жилого фонда 
Тверской области».

li ходе проведения экспертизы законопроекта установлено следующее.
Постановлением Законодательного Собрания Тверской области oi 

22.12.201 1 №259-11-5 установлена плата за пользование жилым помещением (плата 
за паем) для нанимателей жилых помещений по договорам коммерческого найма 
жилых помещений государственного жилищного фонда Гвсрской области в 
размере рыночной стоимости найма жилого помещения, определяемой 
независимым оценщиком в соответствии с законодательством Российской 
Федерации об оценочной деятельности. При этом Правительством Тверской 
области от 11.07.2012 №395-пп утвержден перечень категорий граждан, в 
отношении которых применяется понижающий коэффициент в размере 0.1 к 
размеру платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам 
коммерческого найма жилых помещений государственного жилищного фонда 
Тверской области.

Согласно пояснительной записке к проекту постановления Законодательного 
Собрания Тверской области у субъекта Российской Федерации Тверской области 
отсутствуют полномочия по установлению вышеуказанной платы за наем, гак как 
в соответствии с частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации 
размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей 
жилых помещений по договорам найма жилых помещений государственного 
или муниципального жилищного фонда устанавливаются органами местного 
самоуправления.

Следовательно, размер платы за пользование жилым помещением (плата за 
паем) для нанимателей жилых помещений по договорам коммерческого найма 
жилых помещений государственного жилищного фонда Тверской области должен 
устанавливаться органами местного самоуправления Тверской области, на 
территории которых расположены объекты (жилые помещения), находящиеся в 
собственности Тверской области.

Платы за пользование жилым помещением (плата за наем) по договорам 
коммерческого найма жилых помещений государственного жилищного фонда 
Тверской области поступает в доход областного бюджета.

Расчет возможных выпадающих доходов в областной бюджеч Гвсрской 
области в связи с признанием утратившим силу Постановления Законодательного 
Собрания Тверской области от 22.12.2011 №259-11-5 «Об установлении размера 
платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых 
помещений по договорам коммерческого найма жилых помещений 
государственного жилого фонда Тверской области» не представлен.

Вместе с гем по результатам проведенного в 2014 году контрольного 
мероприятия по вопросу выполнения Министерством имущественных и земельных 
отношений Тверской области функций главного администратора доходов от сдачи 
в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов 
государственной власти субъектов Российской Федерации и созданных ими 
учреждений за 2013 год. установлено следующее.



Поступления в областной бюджет Тверской области в 2013 году платы за 
наем жилых помещений по договорам коммерческого найма, находящихся в 
оперативном управлении органов государственной власти, составили 57,7 гыс. 
рублей. При этом 39.1 гыс. руб. было ошибочно зачислено на другой КЬК  (Доходы 
от сдачи в аренду имущества, составляющего казну субъекта РФ). Следовательно, 
плата за наем жилых помещений по договорам коммерческого найма в 2013 год\ 
составила 96.8 тыс. рублей.

При проверке был произведен расчет потерь областного бюджета в 2013 
год} в связи с иезаключением или несвоевременным заключением дополнительных 
соглашений к договорам коммерческого найма жилого помещения, 
устанавливающих размер платы за наем на основе отчета об оценке рыночной 
стоимости жилых помещений от 28.11.2012 ООО «Центр опенки собственное! и 
«М ОРФ», так как плата за наем поступала без учета Постановления 
Законодательного Собрания Тверской области от 22.12.2011 №259-11-5 «Об
установлении размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) 
для нанимателей жилых помещений по договорам коммерческого найма жилых 
помещений государственного жилого фонда Тверской области», которое 
установило, что размер платы должен определяться в размере рыночной 
стоимости найма жилого помещения, определяемой независимым оценщиком.

Согласно данному расчету потери областного бюджета в 2013 год\ 
составили по 16-ти договорам коммерческого найма в сумме 256.8 тыс. рублей.

Таким образом, доходы областного бюджета от платы за наем жилых 
помещений по договорам коммерческого найма должны были составить в 2013 
году около 350,0 гыс. рублей.

В соответствии с и. 6 решения Тверской городской Думы от 27.12.2004 №23 
(99) в редакции от 20.06.2014 №243 плата за наем жилою помещения 
государственного жилищного фонда коммерческого использования 
устанавливается в троекратном размере но отношению к плате за пользование 
жилым помещением (платы за наем) по договору социального найма в 
государственном и муниципальном жилищном фонде города Твери. При этом 
базовый размер платы за наем на I кв. м общей площади помещения в месяц в 
многоквартирном доме, оснащенным лифтовым оборудованием, составляет 7.7 
рублей.

В настоящее время плата за наем 3-х комнатной квартиры в среднем но 
договору коммерческого найма в г. Твери составляет 2 800 руб. в месяц с учетом 
понижающего коэффициента в размере 0,1, а будет составлять около 2 000 рублей. 
Следовательно, возникнут выпадающие доходы областного бюджета от платы за 
наем жилых помещений по договорам коммерческого найма.

По тексту проекта постановления Законодательного Собрания Тверской 
области имеются следующие замечания и предложения.

1. В пункте 1 проекта Постановления не указаны реквизиты утратившего 
с и л у постан о вл е н и я.

Предлагаем указать реквизиты утратившего силу постановления, то есть 
после слов «Постановление Законодательного Собрания Тверской области» внести 
слова «от 22.12.201 1 №259-11-5».

2. В Постановление Законодательного Собрания Тверской области от
22.12.2011 №  259-11-5 «Об установлении размера платы за пользование жилым 
помещением (плата за паем) для нанимателей жилых помещений по договорам



коммерческого найма жилых помещений государственного жилищного фонда 
Тверской области» вносились изменения Постановлением Законодательного 
Собрания Тверской области от 28.05.2012 №410-11-5 «О внесении изменений в 
I Установление Законодательного Собрания Тверской области от 22.12.201 1 №  259
11-5 «Об установлении размера платы за пользование жилым помещением (плата за 
наем) для нанимателей жилых помещений по договорам коммерческого найма 
жилых помещений государственного жилищного фонда Тверской области» 

Предлагаем признать утратившим силу данное Постановление' 
Законодательного Собрания Тверской области и внести соответствующий uyiiki в 
проект постановления Законодательного Собрания Тверской области.

Вывод:
Контрольно-счетная палата Тверской области рекомендуем 

Законодательному Собранию Тверской области рассмотреть проект постановления 
Законодательного Собрания Тверской области «О признании утратившим сил\ 
Постановления Законодательного Собрания Тверской области «Об установлении 
размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для 
нанимателей жилых помещений по договорам коммерческого найма жилых 
помещений государственного жилого фонда Тверской области» с учетом 
замечаний и предложений, изложенных в настоящем заключении.

Председатель / Т.В. Ипатова
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